“DRegistro

de Imoveis do Brasil

Na programacéao do 1° Encontro dos Registradores de Imdéveis do Estado
de Sao Paulo, ocorrida no Hotel Hilton na cidade de Sao Paulo, entre os
dias 12 a 14 de Setembro, os registradores de imdveis do estado,
representados pela ARISP e os registradores de imdveis dos estados do
RJ, MG, RS, PR, BA, SC, GO, PE, CE, PA, MT, ES, MS, AM, MA, RO e
TO, representados, respectivamente pelas associacdes ARIRJ, CORI-MG,
IRIRGS, ARIPAR, ARIBA, CRI-SC, CORI-GO, ARIPE, ANOREG-CE, CRI-
PA, ANOREG-MT, ARIES, CORI-MS, ANOREG-AM, ATCMA, ARIRON e
ANOREG-TO aprovaram a Carta de Sao Paulo, com deliberagdes acerca
dos assuntos que foram debatidos em torno da tematica "O FUTURO E
AGORA ". A Carta de Sao Paulo registra o seguinte:

Os Registradores de Imdveis reafirmam sua missédo constitucional de
aperfeicoar e atualizar o Registro de Imdveis e assumem 0 compromisso
de permanentemente contribuir para o desenvolvimento do pais.

Para tanto DECIDEM:

1- Trabalhar, de modo cooperado, leal, transparente e descentralizado
com os Registradores de Iméveis e demais delegados das funcdes
extrajudiciais de todos os entes federados, para o eficiente avanco no
emprego das novas tecnologias da informagao, para a otimizagao de seus
recursos e para o mais eficiente e acolhedor atendimento aos usuarios
publicos e privados e melhoria do ambiente de negodcios do pais,
especialmente destacados:

a) o desenvolvimento e a implementacédo de solu¢des para os sistemas
utilizados pelos Registros de Imoveis, de modo a permitir e fomentar a
estruturagdo dos dados de seus indices e indicadores, a escrituragao
eletrbnica de seus livros, a recepcao de titulos estruturados, a implantacao
de matriculas e a expedicao de certiddes estruturadas;

b) o desenvolvimento de uma base unificada de dados dos indicadores
reais que permita a construcao de um localizador online de matricula e/ou
do registro, criando uma forma mais simples e rapida de identificagdo e
obtencido do numero da matricula pelos usuarios do servigo;

c) estimular o uso da nova certidao digital em todo o territério nacional, em
substituicdo a de papel, desenvolvida com assinatura Pades, com
tecnologia atual, QR Code para visualizacdo da certiddo e hash de
validagao eletrbnica;



d) o desenvolvimento de uma Central Nacional de Gravames, a partir da
reformulagdo e maior publicidade do livro 3 e em conjunto com o livro 2,
com empenho no desenvolvimento coordenado com o Registro de Titulos
e Documentos, para ampliacao do potencial do extrajudicial;

e) o desenvolvimento de ferramentas de fornecimento de dados para
incrementar a eficiéncia da alocacado de recursos e a liquidez, reduzir
riscos, custos operacionais e as assimetrias de informacdes no mercado
imobiliario, considerando especialmente que, resguardados os dados
pessoais, em matéria de Registro de Imoveis toda a interpretagcao deve
tender para facilitar e ndo para dificultar a publicidade do Registro, de
modo que os beneficios do regime de Registro Imobiliario amparem a
todos.

f) o desenvolvimento e implementacdo de uma Base Nacional de
Transagdes Imobiliarias geocodificada ou referenciada, resguardados os
dados pessoais protegidos pela Lei n. 13.709/2018;

g) a permanente publicagdo de estatisticas e indicadores do Registro de
Imoveis, de modo a ampliar a transparéncia do mercado brasileiro e torna-
lo mais atrativo aos investidores nacionais e estrangeiros;

h) a publicacdo de enunciados técnicos, voltados a padronizagdo de
interpretacdes legislativas, das normas regulamentares, e a compreensao
do emprego das novas tecnologias aplicaveis ao Registro de Imoveis,

i) a manutencéo de relagdes institucionais com os érgéos governamentais,
de modo a compreender as necessidades da Administracao Publica no
ambito do Registro de Imoveis e atendé-las;

j) a manutencéao de relagdes institucionais com o Poder Judiciario de modo
a compreender suas necessidades no ambito do Registro de Imoveis e
atendé-las.

2 - Visando melhorar a avaliagao dos Registros de Imdveis no Doing
Business e também contribuir para a realizagdo de negocios no Brasil, os
participantes consideram importante viabilizar uma via rapida registral para
as operacgdes especificamente avaliadas pelo DB, que envolvem atos
ligados a instalagdo de novas empresas, € que sao 0s seguintes:

- Registro de uma escritura de venda pura e simples de um imovel
comercial ja matriculado e sem énus numa transmissao entre 2 empresas;

- Averbacéao simples de uma construgao comercial (depdsito ou armazém),
requerida por uma empresa em terreno ja matriculado e que cumpre todos
os requisitos legais.



Para isso os registradores procurardo criar rotinas especificas que
garantam o registro ou averbagdo no menor tempo possivel, idealmente
em até 5 dias, e, se possivel, com indexagcdao que permita apurar os
registros/averbacdes nestas hipdteses e o0s prazos efetivamente
praticados.

3 - Desenvolver arquiteturas e projetos tecnologicos voltados a atender o
quanto estipulado no item 8 da Carta de 18 de maio de 2019 extraida do
81° ENCOGE — ENCONTRO NACIONAL DO COLEGIO PERMANENTE
DE CORREGEDORES GERAIS DOS TRIBUNAIS DE JUSTICA DO
BRASIL, do seguinte teor:

‘ADOTAR medidas para que as centrais eletrbnicas de servicos
compartilhados dos Registros de Imoveis desenvolvam e implantem, sem
custos ao Poder Judiciario, plataforma de solugao e atendimento nacional
aos Tribunais, e membros de outros 6rgaos da Administragcéo Publica, com
servigos informatizados de busca de imdveis, visualizagado de matriculas e
transito eletrénico de ordens e titulos judiciais, incorporando os servigos
da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens Imodveis.”

4 - Adotar como principio o fato de que os instrumentos de Regularizacao
Fundiaria sdo essenciais para a garantia do direito constitucional a
propriedade privada e a moradia regular, visando trazer para o ambito de
protecao do registro a integralidade dos imoveis irregulares no pais, que
hoje monta em aproximadamente 50% do total.

O Registro de Imodveis é peca essencial nesse processo, devendo atuar
com as energias direcionadas a viabilizar as medidas juridicas necessarias
a regularizacdo dos nucleos informais, adotando as seguintes
providéncias:

a) Conhecer o procedimento de Reurb e orientar os interessados para que
possam alcancgar seus objetivos;

b) Atuar junto a Municipalidade, CDHU, ou outras entidades
regularizadoras, a fim de remover barreiras, unificar entendimentos,
padronizar documentos, simplificar praticas, com o objetivo de registrar
a Reurb de maneira rapida e segura.

c) Facilitar e ndo dificultar o acesso do titulo no Registro, de modo que
toda a propriedade imobiliaria e os direitos sobre ela recaidos fiquem
sob o amparo do regime do registro imobiliario (Serpa Lopes).

d) Sem descuidar do principio da legalidade, qualificar a Reurb com
certa carga de flexibilidade que a legislacédo e a normativa sobre a matéria
permitem, evitando devolugcdes apegadas ao excessivo rigor formal e



buscando um equilibrio entre a legalidade estrita e os objetivos da
regularizacao fundiaria, expressos na Lei 13.465/17.

e) Possibilitar acdes preventivas para evitar novos parcelamentos
irregulares, sempre no ambito dos esclarecimentos e devidas informacgdes,
inclusive com atuacao conjunta com o Ministério Publico e Municipios.

f) Adotar um posicionamento ativo, por meio de suas entidades
representativas, apoiando campanhas informativas e cursos voltados a
capacitacdo dos oficiais e seus prepostos, assim como dos demais
profissionais que atuam no procedimento. Além disso, fomentar o
desenvolvimento de processos e encaminhamento de titulos eletrénicos
resultantes de regularizacdo fundiaria urbana e rural, sem prejuizo de
outras medidas institucionais que deem maior efetividade a concreta
titulacdo dominial.

5 - Exortar as varias entidades representativas do Registro de Imodveis a
preverem em seus estatutos a existéncia de um Conselho Deliberativo
composto por membros eleitos, independente da elei¢cao da diretoria, com
0 objetivo de atribuir maior legitimidade aos atos e projetos desta.

Sao Paulo, 14 de Setembro de 2019.
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